TALLINNA NOTAR LIINA VAIDLA
NOTARI AMETITEGEVUSE RAAMATU
REGISTRI NUMBER

ISIKLIKU KASUTUSOIGUSE SEADMISE LEPING JA ASJAOIGUS LEPING

Kaesoleva notariaalakti on koostanud ja tdestanudideosilla vahendusel Tallinna notar
Liina Vaidla notaribiroos Tallinnas, Narva mnt 5 kahekimne neljandal juulil kahe
tuhande kahekimne neljandal aastal (24.07.2024.an)ng selles notariaalaktis osalejad
on

Eesti Vabariik, edaspidi nimetatudOmanik, mille nimel tegutseb riigivara valitseja
Kliimaministeeriumi valitsemisalas tegutsev valgasutus Transpordiamet, mis on
registreeritud riigi- ja kohaliku omavalitsuse amité riikliku registris, registrikood
70001490, aadress Valge tn 4/1, Tallinn, e-postiress info@transpordiamet.ee, mille
esindajana tegutseb notariaalaktile lisatud vqékiralusel Lii Lember, isikukood
46806062737, kes on notariaalakti tdestajale tunsiid kes kinnitab, et tema asukoht
notariaalakti tdestamise hetkel on Orgita kila, jstéiaa vald, Rapla maakon@®maniku
esindaja esindusdiguse on notariaalakti téestajaastanud temale esitatud volikirja
digitaalse originaaleksemplari alusel ja kdesolelgsingus viidatud kaskkirjade alusel ning
registriandmed on kontrollitud notariaalakti tdesteése paeval e-notari teabestisteemi kaudu
registriandmete valjatriki alusel)

Telia Eesti AS registrikood 10234957, aadress Mustamae tee nA,ae-posti aadress
kinnistamisotsus@telia.ee, edaspidi nimetaf@idustatud isik, mille esindajana tegutseb
notariaalaktile lisatud volikirja aluseAS Connecto Eesti registrikood 10722319, mille
esindajana tegutseb edasivolitamise kotakena Mets isikukood 46504120245, kes on
notariaalakti tdestajale tuntud isik, kes kinnitah,tema asukoht notariaalakti tbestamise
hetkel on Tallinn (Oigustatud isiku esindaja esindusfiguse on notdaikti tGestaja
tuvastanud temale esitatud volikirja digitaalsegmiaaleksemplaralusel ja registriandmed
on kontrollitud notariaalakti tdestamise paeval etari teabeststeemi kaudu registriandmete
valjatriki alusel)

kes sblmivad k&esoleva lepingu alljargnevas:
1. LEPINGU ESE
1.1. Lepingu esemeks on aadressil 25 Maekula-Koeru-Kaptee, Koeru alevik, Jarva

vald, Jarva maakond asuv kinnistu koos selle juurdekuuluvate osade ja
paraldistega.



1.2.

1.2.1.
1.2.2.

1.2.3.
1.3.

1.4.

Lepingu ese on kantud Tartu Maakohtu Kinnistusosa&o kinnistusregistri
registriossa nr 5957750Qa selle koosseisu kuulub jargmine maauksus: k#tamus
31401:002:0064, pindala 19070,0 m?, aadress 25 Wa@ddoeru-Kapu tee, Koeru
alevik, Jarva vald, Jarva maakond, maa sihtotstamamspordimaa (100%).
Registriosas on tehtud alljargnevad kanded:

Teise jakku on omanikuna sisse kantud Eesti Vabali.

Kolmandasse jakku on kantud jargmised kanded:
2) Isiklik kasutusdigus Telia Eesti AS (registrikbo10234957) kasuks.
Asjadigusseaduse 8 158.1 jargne tasuta ja tahtajmter maakaabelliini isiklik
kasutusfigus vastavalt 07.07.2021.a. solmitud ¢gppunktidele kolm ks (3.1) kuni
kolm kolm (3.3), neli Uks (4.1) kuni neli Uheksa9@ning lepingu lisaks olevale
plaanile. 7.07.2021 kinnistamisavalduse aluselesissitud 9.07.2021. Kohtunikuabi
Tiiu Karu.
3) Isiklik kasutusdigus Telia Eesti AS (registrikbo10234957) kasuks.
Asjadigusseaduse 8 158.1 jargne tasuta ja tahtajmter maakaabelliini isiklik
kasutus0figus vastavalt 07.07.2021.a. sdlmitud eppunktidele kolm kiimme (3.10)
kuni kolm kaksteist (3.12), neli tiks (4.1) kuniin@heksa (4.9) ning lepingu lisaks nr
4 olevale plaanile ning 14.07.2021.a. tdestatudtmise kokkuleppe punktidele kolm
kaks (3.2) ja kolm kolm (3.3). 7.07.2021 kinnistaavalduse, 7.07.2021
Kinnistamisavalduse muutmise avalduse alusel sidsntud 15.07.2021.
Kohtunikuabi Tiiu Karu.
4) Isiklik kasutusdigus Jarva vald kasuks. Tahtejat tasuta isiklik kasutusdigus
tdnavavalgustuse mastide, tugede ja tdmmitsate miagkaabelliinide ehitamiseks,
omamiseks, remontimiseks, hooldamiseks ja muullgisspluateerimiseks talitluse
tagamise eesmargil vastavalt 03.08.2022. a solnipitigu punktidele 3.1 kuni 3.3,
4.1 kuni 4.9 ning lepingu lisaks nr 1 olevale kaheblaanile. 3.08.2022
kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 10.08.2@2htunikuabi Ester Kartner.
6) Isiklik kasutusdigus Telia Eesti AS (registrikbo10234957) kasuks.
Asjadigusseaduse § 158! jargne tasuta ja tahtsjaler maakaabelliinide isiklik
kasutusfigus vastavalt 31.01.2024 lepingu punlgiételm tks (3.1) kuni kolm kolm
(3.3), neli Uks (4.1) kuni neli seitse (4.7) ningpingu lisaks olevale plaanile.
31.01.2024 kinnistamisavalduse alusel sisse kafiu@2.2024. Kohtunikuabi Siiri
Lend.

Neljandas jaos kehtivaid hipoteegi kandeid ei ole.

Kinnistusraamatust nahtuvad andmed on notariaalakstaja kontrollinud
kinnistusraamatu elektroonilisest andmebaasistdtées lepingu sdlmimise péeval
(24.07.2024).

Riikliku ehitisregistri elektroonilise andmebaasihiaselt on lepingu eseme koosseisu
kuuluval maatksusel registreeritud alltoodud tabelimetatud ehitised (rajatised),
millised ei ole arestitud ega panditud ning midistuhtes ei ole piiranguid ega muid
probleeme riiklikusse ehitisregistrisse kantud. Bliatud andmed on notariaalakti
tbestaja kontrollinud kaesoleva lepingu sélmimigeval.

EHR kood Nimetus Ehitusalune pind i | Staatus Liik

220791461 | mikrotorustikus. IV etapp. Tamsalu-Vaike- 508,0 olemas kinnisadi

Tudu-Roela-Avinurme-lisaku valguskaabe]|

Maarja-Triigi, Vao-Koeru-Ervita, Olju-Salla

221442729 Telia Eesti sidekaabli kaitsetoru olemawallasasi

221461036 siiberoptilise sidekaabli kaitsetoru nwe vallasasi
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1.5. E-notari teabeslisteemi andmete kohaselt ei oledapeseme koosseisu kuuluval
maautksusel kaesolevas lepingus nimetamata loodsskeadusest tulenevaid
piiranguid (sealhulgas projekteeritavaid loodusenbjekte) registreeritud. Lepingu
eseme koosseisu kuuluva maatiksuse kohta on tedryiiipe katastripidaja méarge:
pindala on ebatdpne (06.04.2024).

1.6. E-notari teabestisteemi andmete kohaselt on lepeggme koosseisu kuuluval
maaduksusel registreeritud suur hulk kitsendusilliségas sideehitise kaitsevoondid,
elektripaigaldise kaitsevoondid, avalikult kasutataee kaitsevoondid, tee avalik
ala, veehaarde sanitaarkaitseala, muinsuskaitgéalkannismalestise kaitsevoondid),
mida tdies mahus kaesolevas lepingus ei kajastaihmillega on osalejad eelnevalt
tutvunud ja on piirangutest teadlikud.

1.7. E-notari teabesisteemi andmete ja kultuurimalestisiikliku elektroonilise
andmebaasi kohaselt asub lepingu eseme koosseiduvkmaatksus jargmiste
malestiste kaitsevoondites:

1.7.1. 20.05.1997.a. arvele voetud ajaloomalestis, arlogidonalestis, ehitisméalestis: Koeru
kirikuaed (registri nr 4008) — ,Kultuurimalestiseksnnistamine” Kultuuriministri
19.03.1997.a. maarus nr 3 (RTL 1997, 65, 355); tiuimalestiseks tunnistamine®
Kultuuriministri  01.09.1997.a. maarus nr 59 (RTL 9I9 169-171, 954);
~Kultuurimalestiseks tunnistamine” Kultuuriministtil.02.1998.a. mé&éarus nr 4 (RTL
1998, 147/148, 554) ja ,Kultuurimalestisele kaitdéndi maaramine”
Kultuuriministri k&skkiri 21. juuni 2006 nr 208 (RT04.07.2006, 52, 967);

1.7.2. 03.07.2003.a. arvele voetud ajaloomalestis: Valsijasnalestussammas (registri nr
27120) — ,Kultuurimalestiseks tunnistamine® Kultuamistri 26.06.2003.a. kaskkiri
nr 116 (RTL, 2003, 78, 1155) ja ,Kultuurimalestsekaitsevoondi maaramine”
Kultuuriministri k&skkiri 21. juuni 2006 nr 208 (RT04.07.2006, 52, 967);

1.7.3. 22.05.1998.a. arvele voetud ehitismalestis: Koeink k(registri nr 15007) —
~Kultuurimalestiseks tunnistamine“ Kultuuriministtil.02.1998.a. mé&éarus nr 4 (RTL
1998, 147/148, 554) ja ,Kultuurimalestisele kaitd@éndi maaramine”
Kultuuriministri k&skkiri 21. juuni 2006 nr 208 (RT04.07.2006, 52, 967);

1.7.4. 22.05.1998.a. arvele voetud ehitismalestis: Kodrikuaia piirdemadr (registri nr
15008) — ,Kultuurimalestiseks tunnistamine“ Kultuamistri 11.02.1998.a. maarus
nr 4 (RTL 1998, 147/148, 554) ja ,Kultuuriméalestesekaitsevoondi maaramine”
Kultuuriministri k&skkiri 21. juuni 2006 nr 208 (RT04.07.2006, 52, 967);

1.7.5. 22.05.1998.a. arvele vbetud ehitismalestis: Kodtikdaia kabel (registri nr 15009) —
~Kultuurimalestiseks tunnistamine“ Kultuuriministtil.02.1998.a. mé&éarus nr 4 (RTL
1998, 147/148, 554) ja ,Kultuurimalestisele kaiténdi maaramine”
Kultuuriministri k&skkiri 21. juuni 2006 nr 208 (RT04.07.2006, 52, 967);

1.7.6. 22.05.1998.a. arvele vdetud ehitismalestis: Koditiskhoone (registri nr 15010) —
~Kultuurimalestiseks tunnistamine” Kultuuriministtil.02.1998.a. mé&arus nr 4 (RTL
1998, 147/148, 554) ja ,Kultuurimalestisele kaiténdi maaramine”
Kultuuriministri kaskkiri 21. juuni 2006 nr 208 (RT04.07.2006, 52, 967).

2. OSALEJATE KINNITUSED

2.1. Omaniku esindaja kinnitab, et:
2.1.1. Punktis tks (1) toodud andmed lepingu eseme kohtesed ja diged ning lepingu
eseme suhtes ei ole kinnistusosakonnale esitatunskamisavaldusi.



2.1.2.

2.1.3.

2.1.4.

2.1.5.

2.1.6.

2.1.7.

2.1.8.

2.1.9.

Lepingu ese on Omaniku omand ning lepingu eseesamstitud, selle suhtes ei ole
vaidlusi, seda ei ole koormatud kaesolevas lepimgoetamata kolmandate isikute
oigustega, sh kinnistusraamatusse mittesissekahdstslike ©Oigustega, nagu
naiteks Udri-, rendi- vdi muud kasutuslepingud, lestt Omanik ei ole Oigustatud
isikut informeerinud.

Ei esine asjaolusid, mis piiraksid voi valistak€ddhaniku digust s6lmida kaesolevat
lepingut, ning Omaniku poolt ei ole sdlmitud ja Qmkakohustub mitte s6lmima
Uhtegi lepingut, mis tooks kaasa kolmandate isikdigpste tekkimise ega muid
kokkuleppeid, mis véiksid takistada vi viivitadédsoleva lepingu alusel Oigustatud
isiku kasuks seatava isikliku kasutusdiguse kantdkmsistusraamatusse.

Lepingu eseme koosseisu kuuluva maatksuse valdakasisetamise ega kasutamise
suhtes ei kehti Omanikule teadaolevaid k&esolevapindus nimetamata
muinsuskaitsealaseid, looduskaitsealaseid ega kiéedolevas lepingus nimetamata
piiranguid.

Kasutusdiguse alal ei paikne Omaniku poolt pustitahooneid ega rajatisi, mis
takistaksid kaesoleva lepingu alusel seatava ksiktasutusdiguse teostamist.
Lepingu eseme koosseisu kuuluval maalksusel eineafbmanikule teadaolevaid
kolmandatele isikutele kuuluvaid kaesolevas lepgngimetamata maapealseid voi
maa-aluseid tehnovorke ega -rajatisi.

Kasutusbdiguse ala on vabastatud ning Oigustatidsisab alates kéesoleva lepingu
s6lmimise hetkest teostada otsest valdust kasgiusdiala suhtes.

Kaesoleva lepingu s6Imimisel juhindub Omanik rimiaseaduse 8§ 19 16ikesja § 8

lg 7* satestatust ning majandus- ja taristuministri 22020.a. maaruse nr 82
(Transpordiameti pohim&arus) 8 6 punktist 5. Majend ja taristuministri
15.11.2021.a. kaskkirjaga nr 227 on Transpordiapesidirektorile antud volitused
otsustada Eesti Vabariigi nimel maa kasutamiseldmast ning Transpordiameti
peadirektori 08.02.2023.a. kaskkirjaga nr 1.1-1¥23/ on Transpordiameti
teenistujatele antud volitused otsustada Eesti Mgbanimel maa kasutamiseks
andmist.

Riigivara otsustuskorras kasutamiseks andmine jainge eseme isikliku
kasutusfigusega koormamine on otsustatud Trangpoedi maade osakonna juhataja
08.07.2024.a. korraldusega nr 1.1-3/24/546.

2.1.10.Tema volitused on kehtivad, neid ei ole tagasi wdetga tlhistatud, ning tal on kdik

Oigused ja piisavad kooskdlastused sdlmida kaedefag Omaniku nimel vastavalt
Oigusaktidele ja ta ei tea Uhtegi takistust kdesoléepinguga voetud ja selles
satestatud kohustuste taitmiseks.

Notariaalakti tdestaja on osalejatele selgitanutl,haldusakti vaidlustamise tédhtaeg on 30
paeva, kuid sellele vaatamata soovivad osalejaddaga lepingu téestamist

2.2.
2.2.1.

2.2.2.

2.2.3.

Oigustatud isiku esindaja kinnitab, et:

Oigustatud isik on Ule vaadanud lepingu eseme limsskuuluva maaiiksuse ja
kasutus@iguse ala ning on teadlik kasutusdigussualeusest ja piiridest.
Kasutusdiguse ala on tahistatud k&esoleva lepialgutdmatuks lisaks oleval plaanil
ning sellele vastavad jargmised Oigustatud isikolipesitatud maakatastri PARI
kaardirakenduse ruumikuju andmed: ruumiandmeteusiGiRARI kood) 197370.
Tema volitused on kehtivad ega ole esindatavatii@gute poolt tagasi voetud ning
ei esine asjaolusid, mis piiraksid vo0i vélistakgda dGigust sélmida kaesolev leping
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2.3.
2.3.1.
2.3.2.

2.3.3.

2.3.4.
2.3.5.

ja tal on koik seadustest ja esindatavate arithéengodhikirjadest vajalikud
esindatavate aritihingute sisesed otsused kaedelgngu s6lmimiseks ning ta omab
koiki diguseid kaesoleva lepingu sélmimiseks ediadate ariihingute nimel.

Osalejad kinnitavad, et:

Notariaalakti projekt oli neile eelnevalt notariali tdestaja poolt kooskblastamiseks
saadetud ja nad on jdudnud notariaalakti projekti@fgalikult tutvuda.

Kaesoleva lepingu alusel lepingu esemele isiklikasutusdiguse seadmisega ei
kahjustata kinnistusraamatusse kantud isiklike kes€iigustega soodustatud isikute
huve.

Kéaesoleva lepingu alusel seatav isiklik kasutus®igblmitakse avalikes huvides
vastavalt asjadigusseaduse §-le 1%8 Transpordiameti maade osakonna juhataja
08.07.2024.a. korralduse nr 1.1-3/24/546 alusel.

Nad lisavad kdesolevale lepingule plaani, millseinaha kasutusdiguse ala.

Nad ei soovi taiendavate dokumentide muretsemistariaalaktile lisamist ega
tehinguga seotud asjaolude taiendavat kontrollimest tdiendavat ndustamist
notariaalakti tdestaja poolt.

3. ISIKLIKU KASUTUSOIGUSE SEADMINE

3.1.

3.2.

3.3.

Omanik ja Oigustatud isik lepivad kokku seada Oigusl isiku kasuks lepingu
esemeletdhtajatu ja tasuta isiklik kasutusdigus side maakaabelliini ja sidekaevu
omamiseks tehnovdrgu ja -rajatise ehitamise jartele eesmargil ning teostada koiki
toéid, mis on vajalikud tehnorajatise ehitamisekapamiseks, remontimiseks,
hooldamiseks ja muul viisil ekspluateerimisekslizdie tagamise eesmargil.
Oigustatud isikul on digus kasutada lepingu esetséfieva lepingu alusel seatud
isiklikust kasutusdigusest tulenevate diguste tenseks kasutusodiguse alal, milline
on kaesoleva lepingu lahutamatuks lisaks olevahrplaahistatud sinise viirutatud
alana (eelnevalt ja edaspidi nimetatkdsutusdiguse ala ja millele vastavad
jargmised tehnovorgu omaniku poolt esitatud maakat®ARI kaardirakenduse
ruumikuju andmed: ruumiandmete tunnus (PARI ko@i370.

Omanik ja Oigustatud isik lepivad kokku, et kdesaléepingu alusel lepingu esemele
seatav isiklik kasutusdigus saab Tartu Maakohtunisimsosakonna kinnistusregistri
registriosasse nr 5957758issekandmisel esimese vaba jarjekoha.

4. OSAPOOLTE KOKKULEPPED

4.1.
41.1.

4.1.2.

4.1.3.

4.1.4.

4.1.5.

Omanik ja Oigustatud isik lepivad kokku, et:

Oigustatud isik kohustub kasutama kasutusdigus&aiakdlas kéesoleva lepinguga
saastlikult ja heaperemehelikult ning votma tasae koik abindud, valtimaks
Omaniku vdi kolmandate isikute vara voi 8igustejiatamist mistahes viisil.
Oigustatud isik kohustub kasutama oma tegevusesugséastlikku tehnoloogiat,

valtima keskkonna reostamist ning taitma digusa&stidulenevaid ndudeid.

Oigustatud isik kohustub hoidma tehnovérgu oma ndhega ja omal kulul korras.
Oigustatud isik kohustub kandma tehnovérgu kaswgeshi tulenevat vastutust
kolmandate isikute ees, mis on Oigustatud isikievege vdi tegevusetuse otsene
tagajarg.

Oigustatud isik vastutab esitatud maakatastri PA®&rdirakenduse ruumikuju
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4.1.6.

4.1.7.

4.1.8.

4.1.9.

andmete 0Oigsuse eest. Kéesoleva lepingu lahutamdisiks oleva plaani ja
Oigustatud isiku poolt esitatud maakatastri PARArkirakenduse ruumikuju andmete
vastuolu korral loetakse 8igeks Transpordiametiltp&ooskdlastatud projekt ja
k&esoleva lepingu lahutamatuks lisaks oleval pladhistatud kasutusdiguse ala.
Oigustatud isik kohustub teavitama Omanikku tehmguéplaanilistest hooldus- ja
remonttéddest vahemalt kolm (3) paeva enne toddstaahist; parast lepingu esemel
teostatud tehnovérgu ehitus-, hooldus- ja remodtddpetamist on Oigustatud isik
kohustatud taastama lepingu esemel td6de alustdmmike heakorra.

Avariiremondiga on tegemist juhul kui tehnilisekikt6ttu on Oigustatud isiku poolt
pakutav teenus katkenud ja/vdi tehnovork on puruden

Avariiremondist tuleb teatada esimesel vBimaluseleettdde alustamist aadressile
maantee@transpordiamet.ee, samuti tuleb eelnindet@adressile teatada t60
I6petamisest. Avariitédd koos taastamistéddegatidipetada esimesel vdimalusel.
Oigustatud isik vétab avariiremondi teostamise &orenesele kohustuse tagada
likluse kulgemise katkematus, ohutus ja riigitéeietekohane taastamine, sealhulgas
kohustades avariitoddeks paigaldama valja ajutisledkorralduse margid (lahtudes
Majandus- ja taristuministri 13.07.2018.a. “Noudeflitisele liikluskorraldusele”
maarusest nr 43). Avariiremondi teostaja kohustuba@iku poolt maaratud ajal
ilmuma avariiremondi objektile taastamistodde Uthaiseks. Tood loetakse Ule
antuks kui Omanik ja Oigustatud isik on allkirjasid “korrastatud teemaa
Uleandmise akti”.

4.1.10.Lepingu eseme igakordne omanik ja Oigustatud isikustuvad jargima ja samuti

ndudma nende volitusel lepingu esemel tegutseviadbthandatelt isikutelt kehtivate
Oigusaktidega kehtestatud piirangute jargimist.

4.1.11.0manik ja Oigustatud isik kohustuvad informeerimarjakkku taasesitamist

vOimaldavas vormis teist poolt lepingu eseme vodaamsest, Uhendamisest ja
jagamisest voi isikliku kasutusdiguse vodrandanises

Muud kokkulepped

4.2.
4.3.

4.4,

4.5.

4.6.

4.7.

Isikliku kasutusdiguse teostamine on tasuta jeajahd.

Oigustatud isik esitab Omanikule tehnovdrgu- jatiag ehitustvdde vastuvétmisel
toode digitaalsed teostusjoonised ja vastutab uspsiniste Oigsuse ja tegelikule
olukorrale vastavuse eest. Kui selgub, et tehnovéirkpaikne teostusjoonistel
kirjeldatud asukohas, on Oigustatud isik kohustatolthekiimne (30) péaeva jooksul
oma kuludega tehnovérgu Umber paigutama Omanikagakdlastatud asukohta.
Oigustatud isik kohustub vahemalt esimesel korrehle paigaldust tulema tee
ehitusobjekti alguses ja tasuta lepingu eseme (kmaesindajale vbi tema poolt
tellitud t60de teostajale ette nditama tehnoraasukoha.

Oigustatud isik kohustub lubama lepingu eseme igiged omanikul vai tema poolt
volitatud isikul ilma taiendavate kooskolastustitastada kasutusdiguse alal jargmisi
hooldeto6id (sealhulgas teha talihooldetdid): sietathduktide hooldet6id, tee katte ja
peenarde remondi ja hooldetdid, niita, teostadanadst ja muid vajalikke toid.
Oigustatud isik vdib isiklikust kasutusdigusestendvate diguste ja kohustuste
teostamise samal talitluslikul eesmérgil iile andinlandale isikule. Oigustatud isik
kohustub kiimne (10) péeva jooksul Omanikku kirjalikeavitama muudatustest.
Oigustatud isik kohustub Omaniku ndudmisel likvider kahe (2) kuu jooksul
kasutamiseks antud lepingu eseme osalt tehnov@agurgjatise ning taastama
likvideerimisele eelnenud olukorra, kui talituslikwn ara langenud lepingu eseme
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kasutamise vajadus, teavitades kirjalikult Omanikkepingu l6petamise kulud
kannab Oigustatud isik.

4.8. Riigivaraga seotud maksud tasub ning kdrvalkulutgarmised kannab Oigustatud
isik proportsionaalselt kasutusdiguse ala ulatusega

4.9. Tehnorajatised peavad asuma vastavalt AS Connestid tEostusmadddistusele t66 nr
9446T ja Transpordiameti teeprojektile ,Riigitee &ekila—Koeru—Kapu km 21,25-
25,30 Koeru-Kapu |8igu rekonstrueerimine”. Projeidaliseerimisel ja tehnovérgu
ehitamisel tuleb arvestada jargneva informatsigonibuetega:

4.9.1. Tehnovbérgu omanik on esitanud maakatastri PARI diesgtenduse ruumikuju
andmed ja kinnitab isikliku kasutusdiguse seadnepengus, et ruumikuju andmed
vastavad kéaesoleva lepingu lahutamatuks lisaks ableplaanil tahistatud
kasutusdiguse alale.

4.10. Osalejad lepivad kokku ja Oigustatud isik annab @ikde tagasivdetamatu
ndusoleku tulevikus lepingu eseme koormamiseksitsetidega kolmandate isikute
kasuks ning isikliku kasutusdiguse ulekandmiseksnigu eseme jagamisel selliselt,
et vastav isiklik kasutusdigus jadb koormama vaidlskinnistut, kus asub kdesoleva
lepingu lahutamatuks lisaks oleval plaanil naidattehnovork, ja isiklikku
kasutusOigust ei kanta ule kinnistutele, kus kassollepingu lahutamatuks lisaks
oleval plaanil naidatud tehnovdrku ei asu.

4.11. Omanik ja Oigustatud isik avaldavad, et vastavasoleva lepingu aluseks olevale
korraldusele jaab kasutusdiguse ala Oigustatud isikrranspordiameti kui riigivara
valitsemiseks volitatud asutuse kaasvaldusessenspoadiameti valdus ei ole
kasutusodiguse alal mingil viisil piiratud.

Notariaalakti tbestaja on osalejatele selgitanutpenktis neli kimme (4.10) toodud kokkulepe ei
asenda lepingu eseme jagamisel asjadigusseaduse 48 kdhaseid kokkuleppeid ja
kinnistusraamatu seaduse § 34 |6ike 6 kohaselt paaibstamisavalduses olema véljendatud
soov kande tegemiseks, margitud registriosa numbelles taotletakse kande tegemist ja
taotletava asjadiguse sisuSeetdttu tuleb vastavad ndusolekud isikliku kasiguse
kustutamiseks kinnistult, millel kasutusbiguse alaasu, anda isikliku kasutusdiguse alusel
Oigustatud isikul ka lepingu eseme jagamisel.

5. ASJAOIGUSLEPING JA KINNISTAMISAVALDUS

5.1. Omanik ja Oigustatud isik on lepingu eseme isikliku kasutusdigusega
koormamises kokku leppinud. Omanik lubab ja Oigustaud isik avaldab soovi
kanda Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna kinnistusregstri registriossa nr
5957750 kolmandasse jakku esimesele vabale jarjekalb asjadigusseaduse 8§
158 jargne tasuta ja tahtajatu side maakaabelliini ja sidekaevuisiklik
kasutusbigus Telia Eesti AS, registrikood 10234957 kasuks vastavalt
24.07.2024.a. sdlmitud lepingu punktidele kolm 0k$3.1) kuni kolm kolm (3.3),
neli Uks (4.1) kuni neli theksa (4.9) ning lepinglisaks olevale plaanile, millele
vastavad maakatastri PARI  kaardirakenduse ruumikuju andmed:
ruumiandmete tunnus (PARI kood) 197370.




6. ORIGINAAL JA ARAKIRJADE VALJASTAMINE

6.1. Notariaalakt on koostatudihes (1) digitaalses originaaleksemplarjs mis on
kasutusel elektroonilises kaibegajaduse korralvaljastab osalejatele notariaalakti
tbestaja notariaalakti kinnitatud arakinais asendab originaafpaberkandijal.

6.2. Kaugtdestamise puhul sailitatakse digitaalset oagidokumenti digitaalses
notariaalarhiivisKaugtdestamise korral séilitatakse digitaalsegimaialdokumendist
tehtud kinnitatud &rakirja paberkandjal, mille pkslsisaldab kinnitust, et arakiri
asendab tdestamisseaduse 8§ 47 I0ikes 1 etten&iftudi¢l notariaalakti originaali.

6.3. Parast notariaalakti tdestamist luuakse tehingigigkd riigiportaalis www.eesti.ee
(www.eesti.ee/est/teenused > ettevdtjale > Oigusabiotariaalsed dokumendid)
juurdepaasudigus notariaalakti digitaalsele araldrj Juurdepéasudigus luuakse
tehinguosalisest juriidilisele voi futsilisele isike, mitte tema esindajale. Nimetatud
arakirja valmistamise eest notari tasu ei voeta.

6.4. Notariaalakti tdestaja esitab kaesoleva lepinguitafitse originaaleksemplari
kinnistusosakonnale kolme (3) t66paeva jooksul.

7. LEPINGU SOLMIMISEGA SEOTUD KULUD

7.1. Lepingu s6lmimisega seotud kulud tasub Transporéiam

7.2. Osaleja tasub notari tasu notaribiroos sularahasnassekaardiga voi kolme (3)
toopadeva jooksul arvates lepingu sOGlmimisest Uldkga notari arvelduskontole.
Notaril on 8igus notariaaltoimingu tegemiseks @sdaning tagastamisele kuuluvaid
dokumente notari tasu tasumiseni kinni pidada.

7.3. Osaleja tasub riigildivu kolme (3) t6opaeva jooksulates lepingu sdlmimisest
Rahandusministeeriumi kontole ja esitab riigildtasumist tdendava nduetekohase
maksedokumendi notarile kinnistusosakonnale edast&s)

Notariaalakt on osalejatele notariaalakti tbestagmlt videosilla vahendusel ette loetud,

ekraanil tutvumiseks, labivaatamiseks ja heaksksihs esitatud ning seejarel osalejate poolt
heaks kiidetud ja notariaalakti tdestaja ja ostdeppoolt digitaalselt allkirjastatud. Osalejad

loobusid notariaalakti lahutamatuks lisaks olevikuhoendi ettelugemisest, lisatud dokument
on esitatud osalejatele labivaatamiseks ja hedkskeks ekraanil, ning see on notariaalakti
tbestaja ja osalejate poolt digitaalselt allkigaisti koos notariaalaktiga selle lahutamatu
lisana. Notariaalaktile lisatud plaan esitati ogdéde ekraanil tutvumiseks, see kiideti

osalejate poolt heaks ning allkirjastati digitallse

Notari tasu isikliku kasutusdiguse seadmise lepifaasjadiguslepingu tbestamisel 38,30
eurot (tehinguvaartus 639,00 eurot: notari tasdssa8 3,519 1, 10, 12, 23 p 2).

Notari tasu kaugtdestamise teel tehtava ametitgmitdestamisel 20,00 eurot (notari tasu
seadus § 21g 2.1).

Notari tasu kokku 58,30 eurot.
Kaibemaks 12,83 eurot.
Kokku 71,13 eurot.

Eelnimetatutele lisandub &rakirjade valmistamidaaitamise tasu.



Omaniku esindaja avaldab, et kaesoleva lepingu a&lusasumisele kuuluv riigildivu
summa tasutakse ettemaksu kontol olevate vaheralitelt, vitenumber 26859837 .

Riigildiv lepingu esemele isikliku kasutusOigusentkistamisel 4,00 eurot (tehinguvaartus
130,00 eurot: riigildivuseadus 8 77 Ig 1, 356 I34).

Notariaalakt on téestatud kaugtdestamise teel

Omaniku esindaja Lii Lember allkirjastatud itiéglselt
Oigustatud isiku esindaja Jelena Mets allkirjastatud digitaalselt
Tallinna notar Liina Vaidla allkirjastatud ditaalselt



LISA

NOTARIAALAKTI TOESTAJA POOLT OSALEJATELE ANTUD SELG  ITUSED

1.

Isiklik kasutusbigus tekib selle kandmisega kirusshamatusse, mitte kaesoleva lepingu
sOlmimisega. Kinnistusraamatusse kandmata lepingdjul kehtivad (ksnes lepinguosaliste
vahel ning nende taitmist saavad nduda (ksnes depsgalised. Hilisemate vaidluste
arahoidmiseks tuleb lepingusse markida kbik asjpastuvad kokkulepped.

Vastavalt kinnistusraamatuseaduse 8 36 esitataks@stusosakonnale viide kandega seotud
diguse ruumiandmetele maakatastris, kui see orikvdande mdistmiseks. Viite asemel vdib
esitada katastrikaardi skeemi, kui ruumiandmete ramifile maakatastris ei ole tehniliselt
vbimalik vdi on oluliselt raskendatud.

Vastavalt tsiviilseadustiku tldosa seaduse § 52 & ole kinnisasja osa vO0rale maale Giguse
teostamise vahendina pistitatud ja maaga pusivedhdatud ehitis v6i muu sellesarnane asi,
samuti maaga mooduvaks otstarbeks Uhendatud asi.

Vastavalt asjadigusseaduse § 54 Ig 1 voib kinnisé@jendada Uheks kinnisasjaks voi uUhte
kinnisasja jagada mitmeks kinnisasjaks ainult omarsoovil. (2) Kinnisasjade thendamisel
jddvad kinnistusraamatusse kantud d&igused kehtidhéhul kui 6&iguste endisel kujul
kehtimajaamine ei ole voimalik, jaavad kinnistusnatusse kantud digused kehtima vastavalt
kinnisasja omaniku ja puudutatud isikute notarlal®estatud kokkuleppele. (3) Kinnisasjade
Uhendamise korral laienevad Uhendatud kinnisasjarrkanud asjadigused kogu tekkinud
kinnisasjale. (4) Kinnisasja jagamise korral ja#imistusraamatusse kantud digus, mille esemeks
on kinnisasi tervikuna, koormama koiki jagamise etnlisel tekkinud kinnisasju. (5)
Kinnistusraamatusse kantud Gigus, mille esemekgaghtava kinnisasja osa, jadb koormama
vastavat jagamise tulemusel tekkinud kinnisasja.

Vastavalt asjadigusseaduse 8§ 225 koormab isikldutkesdigus kinnisasja selliselt, et isik, kelle
kasuks see on seatud, on digustatud kinnisasjadteaisil kasutama v0i teostama kinnisasja
suhtes teatud digust, mis oma sisult vastab maeakdservituudile. Isikliku kasutusdiguse ulatus
maaratakse kahtluse korral vastavalt digustatd ishjadustele.

Vastavalt asjadigusseaduse 8§ 226 voib isikliku kesiiguse kinnisasja omaniku ndusolekul
teisele isikule Ule anda, muutmata seejuures ksiklkasutusbiguse kestust. Kui isikliku
kasutusdiguse esemeks on tehnov@rk voi -rajatisleeisikliku kasutusdiguse Uleandmiseks voi
koormamiseks kinnisasja omaniku ndusolek vajalik.

Vastavalt asjadigusseaduse § 226 |dikele 4 isikk&autusdiguse, mille esemeks on tehnovork
vOi -rajatis, I6petamiseks on ndutav Oigustatudkuishotariaalselt kinnitatud v6i digitaalselt
allkirjastatud avaldus diguse l6petamise kohtaiguge kustutamine kinnistusraamatust. [RT 1,
23.12.2022, 1 - j6ust. 01.02.2023]

Vastavalt asjadigusseaduse 8§ 179 kui reaalserviengtatakse teenival kinnisasjal mingi ehitise
vOi seadeldise abil, on valitseva kinnisasja om&oikustatud selle rajama ja korras hoidma ning
servituudi I6ppemisel selle teeniva kinnisasja okamdudel omal kulul &ra vedama, kui
seaduses voi servituudi seadmise tehinguga eétdstatud teisiti. Valitseva kinnisasja omanikul
on digus servituudi kasutamiseks vajalike ehitaskqgrrastustéode tegemiseks kasutada teenivat
kinnisasja.

Vastavalt asjadigusseaduse 8 158 on kinnisasja ieniaustatud taluma tema kinnisasjal
maapinnal, maapdues ning dhuruumis ehitatavaidtditke ja -rajatisi (kitte-, veevarustus- voi
kanalisatsioonitorustikku, elektroonilise side veélektrivbrku, norkvoolu-, kittegaasi- voi
elektripaigaldist vbi surveseadmestikku ja nendmitedamiseks vajalikke ehitisi), kui need on
teiste kinnisasjade eesmargiparaseks kasutamiseksajandamiseks vajalikud, nende ehitamine
ei ole kinnisasja kasutamata v@imalik vGi nenddaghine teises kohas pdhjustab Uleméaaraseid
kulutusi. Eelnimetatud juhul v8ib kinnisasja omaniiuda teise kinnisasja omanikult kinnisasja
koormamist reaalservituudiga. Reaalservituudi tpstsu, tehnovorgu voi -rajatise asukoht,
tédhtaeg ja tasu maaratakse kokkuleppel. Kui koldatleei saavutata, maarab servituudi sisu,
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10.

11.

12.

13.

14.

vajaduse korral tdhtaja ja tasu suuruse kohus.itBedv seadmisel tuleb arvestada koormatava
kinnisasja omaniku huve.

Vastavalt asjadigusseaduse § 158 Ig 4 kui tehnovGdg -rajatise ehitamise voi hooldamisega
kaasneb kahju tekkimine kinnisasjale, on tehnovdv§u -rajatise omanik kohustatud kahju
tagajarjed korvaldama voi kinnisasja omanikule ekl kahju hivitama. Kahjuks kaesoleva
satte mdistes ei peeta talumiskohustuse tekkimiseggtud kinnisasja vaartuse vahenemist.
Vastavalt asjadigusseaduse 8 158 Ig 5 voib kinpisasianik nduda tehnovorgu voi -rajatise
omanikult tehnovérgu voi -rajatise Umberpaigutamenale kuuluval kinnisasjal, kui see on
tehniliselt vBimalik ja kinnisasja omanik hlvitabhhovGrgu vai -rajatise Umberpaigutamisega
seotud kulud.

Vastavalt asjadigusseaduse 8§ 181 on kinnisasja omanik kohustatud taluma onmmikiasjal
tehnovdrku vdi -rajatist ja lubama selle ehitarkighisasjale, kui tehnovork vi -rajatis on vajalik
avalikes huvides ja puudub muu tehniliselt ning anduslikult otstarbekam vdimalus
tehnovdrguga voi -rajatisega liituda sooviva isi&tbimiskoha tthendamiseks tehnovdrguga voi -
rajatisega voi tehnovorgu voi -rajatise arendangisékui universaalteenuse osutamise leping
I6peb, siis ei I16pe talumiskohustus juhul, kui e&st tehnorajatise kaudu kdikidele isikutele
pakutavat teenust Uldistel alustel edasi osutatdkdesolevas 16ikes satestatud talumiskohustus
tekib kinnisasja avalikes huvides omandamise semdusatestatud korras sundvalduse
seadmisega. fL Tehnovdrk voi -rajatis on ehitatud avalikes h@gdkui selle kaudu osutatakse
avalikku teenust ja see kuulub isikule, kelleleetesb elektrituruseaduse § 65 16ikes 1 satestatud
kohustus voi kes on vee-ettevbtja Uhisveevargi kanalisatsiooni seaduse tahenduses voOi
vOrguettevotja kaugkitteseaduse vOi maagaasiseatifsnduses vOi vastavas piirkonnas
tegutsev vorguettevdtja kaugkitteseaduse tahendlisksovdrk voi -rajatis on ehitatud avalikes
huvides ka siis, kui selle kaudu osutatakse Uldiedguat elektroonilise side teenust elektroonilise
side seaduse tdhenduses. (2) Kéesoleva paragfakes |1 satestatud talumiskohustust ei ole
isikul juhul, kui tehnov@rgust voi -rajatisest tnbey kitsendus kinnisasja omanikule on oluliselt
suurem kui avalik huvi tehnovdrgu vai -rajatise tuasdi tehnovdrguga liituda soovija huvi
tehnovdrguga liitumise vastu ja on olemas vdoimabgada tehnovork voi -rajatis nii, et teise
kinnisasja omanik ei satu samavaarsesse v0i hasss@ukorda.

Vastavalt asjadigusseaduse rakendamise seadusddggilkui tehnovorgu voi -rajatise talumise
kohustus tuleneb kéesoleva seaduse § 152 1. \@ik&st ning kinnisasja omaniku ja tehnovdrgu
vOi -rajatise omaniku vahel ei ole kehtivat lepihgehnovorgu voi -rajatise talumise kohustuse
eest makstava tasu suuruse kohta, on kinnisasjaikmhaigus nduda tasu tehnovdrgu voi -
rajatise talumise eest (edaspidi talumistasu) Kéesoseaduse 8-des 155 ja 156 satestatud
suuruses ja korras.

Vastavalt asjadigusseaduse rakendamise seaduse I§ 15talumistasu suurus aastas on 7,5
protsenti maa maksustamishinnast korrutatuna Idiss®n ruumilise ja sisulise ulatuse
koefitsientidega. (2) Kitsenduse ruumilise ulatuseefitsient on kitsenduse pindala suhe
katastriiksuse pindalasse. Kitsenduse pindala ta&kka olevat vordne kitsendust pd&hjustava
tehnovdrgu rajatise kaitsevoondi pindalaga. Kuntetbrgu rajatise kaitsevoondisse jaab rohkem
kui 90 protsenti koormatud katastrilksuse pindakis eeldatakse, et kitsenduse pindala vordub
katastrilksuse pindalaga. (3) Kitsenduse sisuliaguse eelduslikud koefitsiendid on satestatud
kdesoleva seaduse lisas. Kui katastrilksusel om wiiltotstarvet, siis kohaldatakse koige
suurema osakaaluga sihtotstarbe koefitsienti. Kihitosstarvete osakaal on vérdne, siis
kohaldatakse sihtotstarbe koefitsienti, mis on &&gurem. (4) Lisaks kdesoleva paragrahvi 1.
I6ikes satestatud suurusega tasule on kinnisasgniti digus nfuda talumistasuna selliste
kantud kulude huvitamist, mille kandmine on koomaakinnisasja omaniku jaoks valtimatu ja
mille suurus on rohkem kui Uks kolmandik talumistts (5) Kui tehnovorgu rajatis paikneb
hoones, on talumistasu suurus vastava hooneostakase harilik tasu. (6) Talumistasu ei ole
digus nbuda: 1) riigil kinnisasja omanikuna; 2)rtetdrgu rajatise selle osa talumise eest, mis on
vajalik ainult samal kinnisasjal teenuse tarbimssel) Talumistasu ei maksta, kui selle suurus
Uhe kinnisasja kohta on alla Ghe euro. (8) Maa omstRsnishinna suuruse arvutamisel lahtutakse
Maa-ameti andmetest.
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15.

16.

17.

18.

19.

20.

Vastavalt ehitusseadustiku § 78 on_sideehitisesé@iidnd iseseisvaks ehitiseks olevat
sideehitist Umbritsev maa-ala, kus kinnisasja kamnigt on piiratud sideehitise ohutuse ja kaitse
tagamiseks. Sideehitisena kasitletakse sama seaduseeatiikis kasitletud sideehitist. (2)
Sideehitise kaitsevtondis on keelatud: 1) tehataties mée-, laadimis-, stivendus-, [6hkamis-,
Uleujutus-, niisutus- ja maaparandustoid, istutadialangetada puid, juurida kande, teha tuld,
kasutada tuleohtlikke materjale ja aineid, ladustigightmeid, tbkestada juurdepaasu sideehitisele
ning pdhjustada oma tegevusega sideehitise komosi®) ronida raadiomasti ja kinnitada
raadiomasti vOi raadiomasti piirdeaia konstrukteide kulge asju; 3) teha suvendustoid,
ankurdada veesdidukit ning liikuda heidetud ankkeftide, logide, traalide ja vorkudega,
paigaldada veesdidukite liiklustéhiseid ja poisidigniGhata ja varuda jaad — vees paikneva
sideehitise kaitsevoondis; 4) sdita masinate jahaeismidega, mille Gldkérgus maapinnast koos
veosega vOi ilma selleta on Ule 4,5 meetri — Ohinléd rajatud sideehitise kaitsevdondis; 5)
té6tada l66kmehhanismidega, tihendada v0i tasangadest, rajada transpordivahenditele ja
mehhanismidele labisdidukohti ning teha mullatGiges/amal kui 0,3 meetrit ja kintaval maal
sugavamal kui 0,45 meetrit — pinnases paiknevaehitlse kaitsevoondis.

Vastavalt ehitusseadustiku 8§ 82 l0ikele 2 marqaktse kasutuses oleva sideehitise asukoht
maapealsete marketulpadega vdi hoiatavate markidegeinnisasja omanik seda soovib voi
sideehitise omanik peab seda vajalikuks. Sideehitigirgistust on keelatud omavoliliselt
eemaldada, Umber paigutada, kahjustada vdi muil migrgistuse nahtavust halvendada.
Vastavalt majandus- ja taristuministri poolt 252085 valja antud maarusele nr 73 ,Ehitise
kaitsevéondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kjardkaitsevoondi tahistusele esitatavad
nduded” on sideehitise kaitsevéondi ulatus molepwdl sideehitist: 1) maismaal — 1 meeter
sideehitisest vdi sideehitise vdlisseinast sidessiga paralleelse mottelise jooneni Voi
tdommitsatega raadiomasti korral 1 meeter valimigenmitsate vundamendi valisservast
Uhendades tommitsad motteliseks kolmnurgaks, vae#iza masti korral 1 meeter vundamendi
valisservast; 2) siseveekogudel — 100 meetrit bitise keskjoonest; 3) merel — 0,25 meremiili
sideehitise keskjoonest.

Reaalservituudiga juba koormatud kinnisasja voib reaalservituudiga koormata ainult siis, kui
see ei kahjusta varem seatud servituuti.

Vastavalt muinsuskaitseseaduse 8 37 Ig 1 lisatalédestise, muinsuskaitsealal asuva ehitise voi
nende kaitsevoondi piiresse jaava kinnisasja vdafaanse lepingusse vOi asjadigusega
koormamise lepingusse viide kaitse kehtestamisesaigile.

Maakatastriseaduse § 9 Ig 23 ja Ig 24 jargi tedhskapidaja katastrilksuse kohta katastrisse
marked: 1) ,Vajadus piiri asukoht kindlaks tehahyl, kui naaberkatastritiksuste piiriandmed on
vastuolulised v&i kui on tuvastatud, et piiripunlei asukohad maastikul ei ole kooskdlas
katastrisse kantud piiriandmetega; 2) ,Pindala dat@pne” juhul, kui katastrilksus on
moodustatud kaardimaterjali alusel vdi aerofotogetitisel meetodil vbi kui katastripidaja
tuvastab ebatdpsed vdi vastuolulised piiriandmed.

Nimetatud dokument on digitaalselt allkirjastatudakigtdestuse teel tbestatud notariaalakti
lahutamatu lisana
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